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o 0 GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO
)) SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA GOVERNO DE
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO MATO GROSSO
DETRAN MT COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA

Laudo de Avaliacéo
N° 005/2025/ COEng

Pedra Preta
Mato Grosso

Prédio paralocacao em Pedra Preta-MT
para funcionamento da 422 CRT Pedra Preta.

Imovel Urbano

Rua Tiradentes, 704 — Bairro Centro
Municipio de Pedra Preta/MT — CEP 78.000-000

Fevereiro/2025

LOCAL CIDADE NUMERO

Prédio locacéo para funcionamento
CRT Pedra Preta-MT Pedra Preta - MT L.A.005/2025/COENg

f-" HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfctb18953ab7164b16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:
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DETRAN MT COORDENADORIA DE OBRAS E ENGENHARIA

Laudo de Avaliacao 005/2025/COEng

1.0 Objet
Imoével, Matricula n.° 6.922, livro 2, do Cartério do 1.° Oficio Registro de Imoéveis da Comarca de Pedra
Preta Mato Grosso.

2.0 Objetivo

Determinagao do valor de mercado para locagao do imével urbano destinado ao funcionamento da 41a. CRT
Pedra Preta-MT por um periodo minimo de 12 meses ou o periodo necessario para efetuar a reforma
do prédio Sede da CRT Pedra Preta.

3.0 Finalidade
Avaliagcédo |do imovel para locagdo, pelo DETRAN do Estado do Mato Grosso na Capital Cuiaba, para
funcionamento da 41a. CRT Pedra Preta-MT.

4.0 Localizagao
Rua Tiradentes, 704 - Lote 05A, Quadra 63 — Bairro Centro - CEP: 78.000-000 — Pedra Preta-MT.

5.0 Area Terreno
600,00 m2, conforme matricula, dos quais o DETRAN-MT utilizara 361,98 m?

6.0 Area da Edificagdo/Padriao Construtivo
Construida: 314,25 m?/ Sala Comercial/ Padrao Normal dos quais o DETRAN utilizara 165,28 m?2.
Observacgao: a area construida nao esta averbada na matricula do imével.

Valmir Primo Camim.

7.0 PropriF:ério
CPF 060.440.018-73

8.0 Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 665.000,00 (Seiscentos e sessenta e cinco mil reis).

9.0 Avaliador(a)
Engenheiro Civil, Whyldson Figueiredo Pintel.

Cuiaba/MT, 03 de fevereiro de 2024.

ﬁ HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfcfh18953ab7164b16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:

[ WHYLDSON FIGUEIREDO PINTEL em 27/02/2025. Juntado em 28/02/2025 09:57:07 por ALTAIR RIBEIRO.
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Memorial Descritivo

1.0 Solicitante: DETRAN/MT - Diretoria de Administracdo Sistémica — DAS

2.0 Objetivo da Avaliacdo: Determinacdo do valor de mercado do imével para fins de lo-
cacdo durante o periodo minimo de 12(doze) meses.

3.0 Finalidade: Avaliacdo para possivel relocacdo pelo Departamento Estadual de Tran-

sito — DETRAN-MT na Capital de Mato Grosso, Cuiabd, para locacdo do imével para funci-
onamento da 412 CRT Pedra Preta-MT.
4.0 Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes: Este laudo se fundamenta no que
estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagcdo de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-
se:
a.) Na Certidao de Matricula do terreno apresentada;
b.) Nas informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia
16/01/2025 pelo Engenheiro Civil Whyldson Figueiredo Pintel e José Eduardo de Melo
Martins;
c.) Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.);
d.) Conforme proposta de locacao apresentado pelo proprietario ao DETRAN, o imovel
em questado é um terreno contendo uma edificacdo composta de salas tipo comerciais,
banheiros, depésitos, etc. construida em estrutura de concreto armado e cobertacom
telhas cer@micas e revestimento de piso em porcelanato e azulejo em paredes de
areas molhadas e pintura em paredes de areas secas e portas internas de madeira e
portas externas em madeira e de ferro.
e.) N&o foram efetuadas investiga¢cdes quanto a corre¢cdo dos documentos analisados;
f.) InvestigagcBes envolvendo aspectos legais néo fizeram parte do presente trabalho;
g.) N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontacdes
através de instrumentos de medicao;
h.) Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho
i.) Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames
j) Este item se refere as limitacbes da avaliacdo, decorrentes da incoeréncia, da
insuficiéncia ou da falta de informacdes disponivel sobre o imével avaliado, é importante
que todas as ressalvas sejam devidamente registradas
k.) As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de
boa-fé;
1) N&o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos;
m.)  Considerando a sua finalidade, esta avaliagcdo tem prazo de validade limitado a dois
anos de sua data de referéncia, conforme determinado no Art. 19 do Decreto N° 53.370,
de 10 de junho de 2020;

DETRAN MT/ COENG - Coordenadoria de Obras e Engenharia
CNPJ: 03.829.702/0001-70
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5.0 Proprietéario: Valmir Primo Camim
6.0Endereco: Rua Tiradentes, 704 - Lote 04 — Quadra 63 — Bairro Centro — Pedra Preta -

MT. CEP: 78.000-000 nas respectivas coordenadas geograficas: Latitude: -16°37°17,46” S
e Longitude: -54°28’42,59” W.

7.0Localizagéo:

1. Prédio a ser locado par funcionamento da CRT Pedra Preta — Localizag&o. Fonte: Google Maps em 03/02/2025.
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8.0lmagem e caracterizagdo do imovel avaliando

B
LY
Y

16 de jan. de 2025 1551
16°37'18,08591"S 54°28!
337 R

Mato Gross(

Vista do logradouro. Foto em 16/01/2024.

Identificagcao

Descricdo conforme matricula n® 6.922 - 1° Cartério do 1.° Oficio de Registro de Imévesi de Pedra Preta
Livro 02 — Comarca da Pedra Preta Estado de Estado de Mato Grosso, contendo um terreno de 600,00m>.
Existem duas edifica¢do, uma das quais com 165,28mz, pretendida em locacdo pelo Detran-MT contendo
salas residenciais, dormitérios, banheiros, cozinha e outras dependencias como depdsitos e outros. Essa
edificacdopodera ser adequada para as necessidades da CRT Pedra Preta. A estrutura é de concreto
armado com vedacgédo de alveanaria e coberta com telhas de fibrocimento e revestimento piso cerdmico e
azulejos em areas molhadas e pintura em areas secas, portas internas de madeira e portas externas em
metal.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Edificagdes residenciais Padréo construtivo do entorno: Baixo ( ) Normal (X) Alto ( )

Zoneamento: Residencial

Trafego de pedestres: Normal Trafego de veiculos: Normal

Pavimentacé&o do logradouro: ( x )sim ( ) Nao Pavimentag&o do passeio: ( x ) sim ( ) Nao

Infraestrutura: CAcessibilidade BAgua potavel KEnergia elétrica CEsgoto pluvial [0 Esgoto sanitario,
O Gas canalizado XIluminagdo publica Logradouro [OMeio-fio/sarjetas [ Passeio
publico OPavimentagdo C0Sem infraestrutura X Telefone

Servigos publicos: KColeta de lixo KIComércio, KCorreios KEducacio KLazer XRede bancaria
Satde, KSeguranca CSem servigos publicos, COOTransporte coletivo

Aspectos valorizantes: OClubes KComércio CDEmpreendimentos [Escolas [Estagdes [JHospital
O Mercados e ou supermercados [0Orla/praias/lagos CDParques/pragas [1Posto policial (JPosto satde
O Sem influéncias valorizantes C0Shopping CUniversidades/faculdades [(0Zona incorporagio

Aspectos desvalorizantes: CJAeroporto CArea inundavel CAterro sanitario [IEstagio tratamento esgoto
Olnduastria OPresidio ®Sem aspectos desvalorizantes [OSub-habitacdo O Unidades carentes

Caracteristicas do Imével

Formato do terreno: Retangular Situacdo de quadra: Meio da Quadra
Cota: +0,30m (aproximadamente) Vegetac&do: Sem vegetacdo
Uso do solo: Residencial e Comercial Acesso: Logradouro

Topografia: Plano em Nivel

Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, KMuro, 0 Sem cercamento, (I Tela
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Superficie: O Alagadiga O Arenoso [ Argiloso O Com aterro 00 Com entulhos, [0 Pantanosa, KSeca
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Areado terreno: 600,00 m?, dos quais sero utilizados 361,98m?>.

Medida da frente do terreno: 20,0 m Confrontag&o da frente: Via publica

Medida lateral 1 do terreno: 30,0 m Confrontacdo lateral direita: Via publica

Medida lateral 2 do terreno: 30,0 m Confrontagéo lateral esquerda: Edificagéo residencial
Medida dos fundos do terreno: 20,00 m Confrontagao dos fundos: Edificagdo residencial

Condicao de ocupagao*

Formato do terreno: Retangular

[0 Ocupado (Pelo proprietario) Desocupado O Ocupado (Locatério)
*Conforme verificado na data de vistoria.

8.1 Benfeitorias
8.1.1 Fichade vistoria

Idade

HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfctb18953ab7164b16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:

Benfeitoria 01 Descrig&o (Ex.: aparente: Area Terreno = 361,98 m2 N° de Pav: 1
CasaA) 10 anos Area Construida: 165,28
m2
Padréo Conservacgao Tipologia
O Rustico | O Novo 0O Apartamento
O Proletario Entre novo e regular 0 Box
O Econdmico O Regular Casa
O Simples O Entre regular e reparos O Galpdo
simples
Edificagdo Comercial Normal O Reparos simples O Sala Comercial
O Superior O Entre reparos simples e O Pavimento S
importantes %
O Fino O Reparos importantes O Prédio x
o
O Luxo ] Entre reparos O Terreno 2
importantes e s/ valor 2
O Outros O Sem valor O Outros §
o
Material utilizado B
(o2}
Piso Forro Telhado Esquadrias | Rev. Estrutura g
Fachada g
N
i e
O Madeira Madeira Ceramica Aluminio Pintura O Portante S
£
O Lajota O Laje O  Fibrocimento | O Ferro O Tijolo a Concreto =
ondulado vista 3
c
O Ceramica O Gesso O Fibrocimento | O Madeira O Fulget Madeira .
n
estrutural 8
I
O Basalto O Pvc O Aluminio o PvC O Cerdmica | O Metdlica S
N
£
O Granitina | Placas O Galvanizado O Outros O Madeira O N. Identificada ;
acusticas £
O Vinilico 0 S/ forro O Laje O Vidro 5
o
Porcelanato O Aglomerad| O Capim O Pedra %
0 3
O Concreto Polido O Isotérmica O Reboco g
chapisco §
O Outros O Outros O Outros >
2
- - AL
DETRAN MT/ COENG — Coordenadoria de Obras e Engenharia e
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8.1.2 Fichade Vistoria—Bens de Patriménio Histéricos e Artisticos
Nao é o caso

9.0 Diagnoéstico de mercado
(Preencher a tabela abaixo marcando com X e colocando o texto em negrito)

Desempenho do mercado O desaquecido [ normal O aquecido

Numero de ofertas baixo O médio [ alto

Liquidez [ baixa média O alta

Absorcéo pelo mercado 0 demorada normal Orapida
10.0 Metodologia

Método Evolutivo: identifica o valor do bem pelo somatdério dos valores de seus
componentes com as depreciacoes.

VI =T+ (VB = FD) * FC

FC — Fator de Comercializagdo: ( ) calculado ( ) justificado (x ) arbitrado

11.0 Avaliacdo do imovel
VI -Valor do imdvel
Onde:
VI: Valor do Imével

VT: Valor do Terreno
VB: Valor das Benfeitorias (Edificacfes)

FD: Fator de Depreciacédo
FC: Fator de Comercializacao: 1

12.0 Avaliacédo do terreno
\[alor unitario do Terreno: R$ 100,00 / m2
Area do terreno: 361,98 m?2

Valor do Terreno = R$ 36.198,00 (Trinta e seis mil e cento e noventa e
oito mil reais)

13.0 Edificacéo

a) Edificacdo Comercial - Padrdo Normal
« Estrutura de concreto armado, sem laje, cobertura em telhas metélicas,
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piso ceramico nas areas secas e nas areas molhadas, paredes com reves-
timento ceramico em areas molhadas e tinta acrilica em areas secas, por-

tas internas em madeira e portas externas em metal.

b) Muro
« Existente em todo o perimetro do terreno;
« A edificacdo fica na esquina e tem duas divisas com via publica e duas
com areas residenciais;
«N&o possui equipamento de seguranga (concertina).
c) Patio
Contém pétio revestido em concreto.
d CUB

«Més Referéncia Janeiro/2025 - Sinduscon - CAL (Padrdo Normal): R$
3.495,40/ m2,

e) Area Construida: 165,28 m?2
fy ~ Cdlculo do Valor da Benfeitoria - VB

VB = 165,28 m2 x R$ 3.495,40 /m2 = R$ 577.719,71
g) Depreciacéao Fisica:

Definicao: Depreciagdo é a perda de valor sofrida por um bem. A de ordem fisica é
decorrente do desgaste nas partes constitutivas desse bem.

Foi utilizado para essa avaliagdo o método de Ross-Heidecke que considera a idade
e o0 estado de conservacao do imoével.

Retira-se da tabela de Ross-Heidecke o Fator K e calcula-se o coeficiente de
depreciacao “d”:

ApOs a vistoria do imovel foi estabelecido que o estado de conservacdo da
construcdo necessita de reparos simples e importantes, desse modo o imével foi enquadrado de

acordo com a tabela de Ross-Heidecke — Depreciagéo Fisica — Fator K, no conceito “B” (Entre

Novo e regular), assim tem-se

Onde | é a idade do imbével e V é a vida util em anos. Portanto o Fator de
Depreciacao (FD) é:
Estado “B” — Tabela K = 0,99

h) Fator de Comercializacao:

Arbitrou-se fator de comercializagédo = 1
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Valor do Imoével: VI = (VT + VB x FD) x FC

VI = R$ 666.446,15

14.0 VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL

O valor do imoével em questéo foi avaliado em R$ 665.000,00 (Seiscentos e sessenta e
cinco mil reais), com arredondamento previsto em Norma.

A areado total do terreno é de 600,00m2 e possui area construidatotal é de 314,25m?2
do total do imovel a Ciretran de Pedra Preta ocupara parte do imoével que serade um terreno
de 361,98m2 e area construida de 165,28mz2.

A avaliacdo do imoOvel a ser locado foi feita em funcdo da area do terreno de
314,25m2 e de area total construida de 165,28mz2.

O valor de locacdo do imovel varia de 0,50 a 1,00% do valor de avaliagdo do imovel.
Adotamos o valor de 0,75% desse valor e o0 preco de locagdo do imovel determinado é de R$
4.987,50/ més.

15.0 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliacéo, atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado:

Valor de locagao do imovel

R$ 4.987,50 (Quatro mil e novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos)

Data de referéncia da avaliagdo Fevereiro / 2025

Em tempo, informamos que os valores limites do valor de locacdo do imével em
guestao, dentro do intervalo de 0,50 a 1,00% do valor do imével sdo:
Valor Minimo: R$ 6.650,00
Valor Maximo: R$ 3.375,00
Cuiaba/ MT, 03 de janeiro de 2025.

Assinado de forma digital

or Whyldson Figueiredo
Whyldson Eintel y 9 Whyldson Figueiredo Pintel
. . . ngenheiro Civil
Figueiredo Pintel bados: 2025.02.10 16:59:51 CREANT 6271
-04'00"
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16.0 Anexos
16.1 Relatério Fotogréfico

16737'18,07421"S 54°28'42,682
733 Rua Oscar. Soarey

Foto 1.Facahada principal

16 de jan. de 2025 15:38:5
16°37'17,28696"S 54°28'42,50996" 16°87'17,53302°S 54°28'42,72064"
337 Rua Tiradente 353 Rua Tiradentey

Foto 3.Fachada. Foto 4. Fachada.

6 de jan. de 2025 15:
16°378§,25409°S 54°2842,8757

16 dejan. de 2025 15:43:14
16°387'17,1457"S 54°28'43,00194"

Foto 5. Sala principal. Foto 6. Outra sala.

DETRAN MT/ COENG — Coordenadoria de Obras e Engenharia
CNPJ: 03.829.702/0001-70
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ji6:de jan. de 2025 15:42:55
,28181'S 54°28'42,85222"'W

Foto 7. Outra sala

Foto 8. Scopa/cozinha

16 dejjn. de 2025 15:44:36
16°37'17,27378"S 54°28'42,95014"W

341 Rua Tiradentes

‘_ 16 de jan. de 2025 15:41:39
16°37'17,05883"S 54°28'43,1503"W
337 Rua Tiradentes

16 de jan. dé'20
16°37'17;1512"S 5482848

Foto 10.Portdo de acesso lateral

™
54°28'43,53618"W
341 Rua Tiradentes

Foto 10. Fundos da edificagdo
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PEDRA PRETA - M
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—B;MAT?L.QAW lj FOLHAS_] EM 0 1’, AGB. /20 <

MATRICULA 6299, EM 12 DE AGOSTO DE 2017.
QUADRA 63 - LOTE 04

LOTEAMENTO CIDADE JURIGUE - QUADRA 63
A descrigdo é efetuada de quem olha do fundo para frente do lote
LOTE LIMITE MEDIDA{m) CONFRONTACAO/MATRICULA
04 FRENTE 20,00 | RUA TIRADENTES J
FUNDO 20,00 | Q.63 L.05/A ]

AREA LADO DIREITO 30,00 | RUA DEP. OSCAR SOARES
600,00 M2

~

—

COMARCA DE PEDRA PRETA
ESTADO DE MATO GROSSO

LADO ESQUERDO 30,00 | Q.63 L.03/B |
INSCRIGAO | TITULO AQUISITIVO: Registro 178 na Matricula 1275, aos 09 de Dezembro
MUNICIPAL | de 2016, neste RGI.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE PEDRA PRETA - MT, pessoa juridica de direito publico —
Poder Executivo Municipal, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.773.942/0001-
09, situada na Av. Fernando Corréa da Costa, n? 940, centro, nesta Comarca, neste ato,
representada pela Prefeita Municipal, MARILEDI ARAUJO COELHO PHILIPPI, portadora da
CI/RG n2 148027-SSP-MT e inscrita no CPF/MF sob o n® 468.902.971-72, natural de
Curitiba-PR, brasileira, casada, professora, residente e domiciliada Rua Sergipe, n°® 552,
centro, neste Municipio. TRANSCRICAO ANTERIOR: Havido por doa¢io de ROBERTO
NODA KIHARA, e sua mulher MARIA DA GLORIA PARENTE KIHARA, e, EDUARDO NODA
KIHARA, e sua mulher JUSSARA MARIA UCHINO KIHARA, conforme Escritura Publica de
Doagdo, lavrada no livro n? ED-18, as fls. 1820v?, datada de 25/11/2016, assinada por
Wagner Oliveira de Melo — Tabelido e Oficial Substituto do 22 Tabelionato de Notas e
Protesto e Oficial do Registro Civil e Pessoas Juridicas desta cidade de Pedra Preta/MT,
devidamente registrada sob n2 178 na matricula 1275, aos 09 de dezembro de 2016.
FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 31 de julho de 2017, expedido pelo
Municipio de Pedra Preta/MT, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ
03.773.942/0001-09, representado pelo Prefeito Municipal Juvenal Pereira Brito,
portador do CI/RG 561.514 SSP/MT e inscrita no CPF/MF 406.594.881-91; consoante o
Art.22, Inc. | do Provimento 44/CNJ, conforme plantas e memoriais, para fins de
Regularizacdo Fundiaria do Loteamento Cidade Jurigue. CERTIFICO MAIS: O presente
parcelamento de solo foi feito conforme disposto no Decreto 132/2016, de 27 de
dezembro de 2016, publicado no Diario Oficial Eletrénico dos Municipios do Estado de
Mato Grosso, em data de 29 de dezembro de 2016, respeitado a fracdo minima de
parcelamento de solo vigente pelas normas gerais estabelecidas no Provimento 44, de 18
de mar¢o de 2015, e individualizado os lotes conforme Art. 22, incisos |.
ENCARGOS: CLAUSULA PRIMEIRA: que a presente doacdo é celebrada exclusivamente
para fins de Regularizacdo Fundiaria de interesse social, denominado “LAR LEGAL” do
bairro “CIDADE JURIGUE”, tendo em vista que a darea estd integrada e
consolidada. CLAUSULA SEGUNDA: a donataria compromete-se no prazo maximo de
03(trés) meses a contar da data da lavratura, dar inicio ao processo de regularizagdo
fundiaria, com o levantamento topografico, memorial descritivo, croquis,
recadastramento de BCl (boletim cadastral imobiliario) e registro do loteamento, junto
ao Cartdrio de Registro de Iméveis e demais 6rgdos publicos; CLAUSULA TERCEIRA: ap6s
a efetivacdo do registro, a donatdria devera emitir as autorizacdes de Escritura Publica,
a todos os proprietarios ou titulares do direito real; CLAUSULA QUARTA: ofs)
beneficidrio(s) devera(do) estar(estarem) quite(s) com o IPTU(imposto de proprledade
predial e territorial urbano), bem como comprovar a posse mansa e pacifica do imovE
e/ou qualquer outro meio de prova, para ter o direito 3 autorizagdo de Escntw
CLAUSULA QUINTA: os doadores reservam o direito de emitir indicagdo individual ao
proprietdrio e/ou titular do direito real; Paragrafo primeiro: a indicagdo é o documento
\ -/

»

CARTORIO DO 1° OFICIO
REGISTRO GERAL LIVRO 2 FLS.

¥ HASH: ea2a63ad6419ff824fc327hf0892aeddd2613bdfcth18953ab7164h16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flovvbee-pub/#/publico/ ocumentos/validar/o% 78 1 OKEND5 7D/3B
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B2 [T - 01.AG0, 2017

w ﬁgadministrativo indispensavel para que o proprietdrio ou titular do direito receba a

autorizacdo de Escritura da Prefeitura Municipal; Paréagrafo segundo: na indicag3o,
devera constar os seguintes dados: nimero de ordem, nome do beneficiario, nimero
do lote, nimero da quadra, drea (m2), bairro, nimero da matricula, valor originario de
compra, data, assinatura dos doadores, bem como o prazo de 03(trés) meses para
concretizagdo; CLAUSULA SEXTA: na autorizacdo de Escritura devers constar os seguintes
dados: numero de ordem, nome do donatdrio, nimero do lote, nimero da quadra,
area(m2), bairro, nimero da matricula, valor venal do imével com base em informac3o

3(trés) meses, para que promova a
ataria compromete-se em divulgar a

COMARCA DE PEDRA P
ESTADO DE MATO GRO

transferéncia definitiva; CLAUSULA SETIMA: a don

todos os moradores o cronograma a ser desenvolvido e previsio de entrega das
autorizagbes de Escrituras Publicas, cujas transferéncias definitivas, dever3o ser feitas na
sede do Cartério do 22 Oficio desta Comarca; CLAUSULA OITAVA: a autorizagao de
Escritura emitida pela Donatéria, nio podera ser alterada ou cancelada; CLAUSULA
NONA: a donataria assume todos Os impostos, taxas, custas, contribuicdes e
emolumentos em relagdo a transferéncia, regularizagdo, bem como procedimento
administrativo e/ou judicial, relativo ao caso; CLAUSULA DECIMA: a presente Escritura
Pablica é feita “AD-CORPUS”. Declarando que qualquer diferenca que venha a ser
apurada, para mais ou para menos, ndao dard motivo a qualquer discussdo; CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA: a outorgada donataria, fica desde ja devidamente autorizada a
promover retificagdes, ratificagdes, aditivos, aditamentos em contratos ou Escrituras,
tendo como origem o imével da presente doagdo; CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: fica
autorizado o Cartério de Registro de Imdéveis, promover regularizagdo, registros,
averbagdes ou retificacdes, das escrituras lavradas anteriormente a data da doagao;
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: a presente doacdo é celebrada em cariter irrevogavel e
irretratavel; CLAUSULA DECIMA QUARTA: fica eleito o foro da Comarca de Pedra Preta-
MT, para dirimir quaisquer duavidas ou questdes que por ventura venha a acontecer na
execucdo da presente doacio; CLAUSULA DECIMA QUINTA: Que a presente doacio é
celebrada em atendimento dos arts. 538 e 553 do Cédigo Civil Br eiro, Lei n® 6.766/79
e Provimento n? 44, datado 18/03/2015 do CNJ (Conselho Nacion Justiga) pelo valor
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), para efeitos fiscais. PROTO ¢ 28305, aos 01 de
agosto de 2017. SELO DIGITAL: AVQ 6492 — GRATUITO. A OFICIAL

»

CARTORIO DO 1° OFiCIO
REGISTRO GERAL LIVRO 2 FLS.

AV.01-6299. Protocolo: 35107 — 18 de Abril de 2022: AVERBAVQAO: Nos termos do
artigo 8° do Decreto n° 086/2017 de 16/10/2017, Ata de Reuniio n® 001/2020, de
21/02/2020 e Ata de Reunido n° 00172021, de 17/09/2021, devidamente assinadas pelo
MM Juiz de Direito — Diretor do Foro da Comarca de Pedra Preta-MT, Dr. Marcio
Rogério Martins, procede-se a esta averbagdo para constar que o MUNICIPIO DE
PEDRA PRETA - MT, ji qualificado, representado pelo prefei
Ant6énio Orlato, brasileiro, casado, portador do RGT 260.820 SSP/MT, CPF:
046.940.829-49, residente e domiciliadg de Pedra Preta-MT, por
requerimento datado de 17/01/2022, autg objeto da presente matricula
seja transferido através de or i 1vino _ Aparecido _Santana,

CPF:974.084.098-15, confont 22, datada de 12/01/2022.
EMOLUMENTOS: RS 16

Abril de 2022. Registrador Sytls

Av.02-6.299. Pretocolo: 4 436 ~
Nos termos, do Paragrafg/Unico

de janeiro de 2.025: AVERBACAO DO CNM:

; Art. 2° e do Art. 14° do Provimento n° 143/2023
expedido pelo Conselho/Naci de Justica em 25 de abril de 2023, procedo a presente

averbagdo 6digo Nacional de Matricula — CNM desta matricula. CNM n® 2
064295.2.0006299-56. Emolumentos: Gratuito - Selo Digital: CEJ 55447. DOU FE. i

. J

i - - -LFBB. Assinado por:
isi - i ntos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-L
; 0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/docume
*a?" HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfcth18953ab7164b16b93a0e4.
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Matricula Ficha
6.299 02-F

Data da Matricula
| 01de agosto de 2017 |

KEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:

Livro n® ED-40, fls. 155/156v°, datada de 01/02/20224, d elionato de Notas, deste Municipio e Comarca de
Pedra Preta-MT, MUNICIPIO DE PEDRA PR b e2gsumxmb2, pessoa juridica de direito publico &
- Poder Executivo Municipal, devidamente # i CNPJ/} F sob o n°® 03.773.942/0001-09, situada na Av.
Fernando Corréa da Costa n° 940, Centro, ) :
IRACI FERREIRA DE SOUZA, brasileira, casada;-fuficionaria publica, filha de Antonio Bruno Ferreira e de Elgita
Barbosa de S4, natural de S8o Jodo do Ivai-PR, nascida em 26/08/1967, portadora do RG: 679.367 SSP/MT, e CPF:
459.446.521-87, residente e domiciliada na Rua Artur Costa e Silva n°® 963, Bairro Sdo Sebastido, nesta cidade de
Pedra Preta-MT; DOOU o imével desta matricula para DIVINO APARECIDO SANTANA, hash: dd037x4sdp,
brasileiro, pecuarista, natural de Alvares Florence-SP, nascido em 14/12/1958, filho de Jo&o Pinto Sant'Ana e de 2
Paladina Santana de Oliveira, portador do RG n°® 11.232.772-2-SSP/SP, e CPF: 974.084.098-15, casado com £
ZORAIDE SIMAL MERENGUEI SANTANA, brasileira, do lar, natural de Alvares Florence-SP, nascida em £ 3
20/04/1959, filha de Juliano Simal Rodrigues e de Elvira Aparecida Merenguei Rodrigues, portadora do RG n°
9.926.284-8-SSP/MT, e CPF: 043.020.808-17, pelo regime de Comunhdo Universal de Bens, em 06/06/1981,
conforme a certiddo de casamento, lavrada no Livro B-2, as fls. 294, termo 336, e Escritura de Pacto Antenupcial,
lavrada no Livro n° 01, as fls. 016v°, em data de 05/05/1981, ambas do Cartorio de Registro Civil da Comarca de
Alvares Florence-SP, registrada sob o n® 9975, no Livro 03 do Registro Auxiliar, do Cartorio de Registro de 2
Iméveis desta serventia, residentes e domiciliados na Rua Tiradentes, n® 704, Bairro Centro, nesta cidade de Pedra g
Preta-MT. Imposto de Transmissdo de Causa Mortis € Doagdo de Quaisquer Bens ou Direitos — ITCMD, isento de &
- recolhimento nos termos dos incisos 1 e Il, art. 6° da Lei 7.850/02, alterada pela Lei 8.631/2006. Eeratribuido ao g
i imével o valor de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), para efeitos fiscais. Certiddo Positiva com Efeitp de
de Débitos Relativos aos Tributos, Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 26/11/2024
25/05/2025, com o codigo de controle: SADF.AD7C.0112.89A4, expedida pela Receita F deral; Ce iddo Negatlva
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REGISTRO DE mOVEIS £ DE TITULOS € DOCUMENTOS

Rua 14 de jutho, N* 284, Cantro - Pedra Preta - 8T - CEP: 78795000
Hudson Frankiin Felipetto Malta

Ragistader
CERTIDAO DE INTEIRC TEOR
CERTIFICO ¢ dou %, que esta Btochpia € reproduclio fel da Maticula 6299
0 LUVRO N 102 & tem valor de CERTIDAD, nos termos do art. 18 §1° da
©fLel o® 60173 O referido € verdade e dou 8. Padra Peta-MT, em 2 de
: o de 2025, 14:00:38h.

umentos RS 34,00,
ssan Rsﬁ,ms 2 Hellen (/n‘guAn(tz M((lj;’tlns
< %QQ nte Autoriza
Helien Cratmw . Esc(i’::t%no 12 Oficio
Esgevents Mtarizw: Amareca de Pedra Preta MF

Prazo de Validade da certidio: 30 dias, nos termos do At 1254 da
CNGCEMT.

HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfcfb18953ab7164b16b93a0e4. Documento assmado digitalmente, val
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PERMUTA DE IMOVEL
RESIDENCIAL.

Pelo presente instrumento Particular de Permuta de
imovel residencial, que entre si fazem de um lado o Sr°. DIVINO
APARECIDO SANTANA, brasileiro, casado, produtor rural, portador
do RG n° 11.232.772-2 SSP — SP ¢ CPF n° 974.084.098-15, e sua esposa
Sr* ZORAIDE SIMAL MERENGUEI SANTANA, Brasileira, do lar,
portadora da cédula de identidade RG-n° 9.926.284-8-SSP-MT, inscrita
no CPF-MF-n° 043.020.808-17, residentes e domiciliados a Estrada de
Pedra Preta a Nova Catanduva, margem esquerda + 1 km, Zona Rural,
Municipio de Sdo José do Povo, Estado de Mato Grosso, CEP 78.773-
000, de ora em diante nomeados ¢ denominados simplesmente de
PRIMEIROS PERMUTANTES, ¢ de outro lado o Sr VALMIR
PRIMO CAMIM, Brasileiro, divorciado, empresario, residente e
domiciliado nesta Cidade de Pedra Preta Estado de Mato Grosso, sito na
Avenida Fernando Correa da Costa n° 1.322, portador do CPF-
060.440.018-73 ¢ RG-11.951.289-0-SSP-SP, de ora em diante nomeado
e denominado simplesmente de SEGUNDO PERMUTANTE, tem
justos e contratados o presente instrumento particular de permuta de
imovel residencial, conforme clausulas e condigdes abaixo que regem o

presente.

CLAUSULA PRIMERIA: Os primeiros dos acima qualificados,
nomeados de primeiros permutantes sdo legitimos proprietarios de dois
(2) imdveis residenciais e seu respectivo terreno, conforme Matricula
6.299 (R.03-6.299) de 16 de Janeiro de 2025, sito no perimetro urbano
deste Municipio de Pedra Preta Estado de Mato Grosso, com 600 m2
(Seiscentos metros quadrados), sendo lote 04 da Quadra 63 do
loteamento Cidade Jurigue (Rua Tiradentes n® 704), com os seguintes
limites de confronta¢des: medindo 20,00 metros de frente para a Rua
Tiradentes e de fundo, medindo 20,00 metros confrontando com o lote
n® 05/A, do lado direito, medindo 30,00 metros para a Rua Deputado
Oscar Soares, e do lado esquerdo medindo 30 metros, confrontando com
o lote n° 03/B. O segundo aqui nomeado e denominado de segundo
permutante ¢ legitimo proprietdrio ‘de um imovel residencial e seu
respectivo terreno sito no perimetro urbano deste Municipio de Pedra
Preta Estado de Mato Grosso, sito lote n° 06 da quadra 79, dog..,
loteamento Cidade Jurigue fo frente para Rua Amambai n° 668, com::

! i ' ) s ) , /
oAU ’/—f@ﬂ’& < F" S ) -
tﬂ“ ' ‘”'/7 ' /é/ﬁdioé( S %/ ‘&m

HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfcfb18953ab7164b16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:

o
It WHYLDSON FIGUEIREDO PINTEL em 27/02/2025. Juntado em 28/02/2025 09:57:07 por ALTAIR RIBEIRO.
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10 metros; pelo lado direito com o lote n° 7/A, com 40 metros; pelo lado
esquerdo com o lote n° 05, com 40 metros e aos fundos como lote n°
15/A e 15/B, com 10 metros, (400m2), conforme matricula 6.514 (R.04-
514) de 16 de Janeiro de 2025, com construgdo de uma casa residencial
de alvenaria e neste ato da assinatura do presente instrumento particular
de PERMUTA, se comprometem a permutar € como de fato permutaram
os referidos imoveis, conforme clausulas seguintes:

PARAGRAFO UNICO: No imdvel pertencente aos primeiros
permutantes medindo 600 m2 (area do terreno), existe a construgdo de
02 imoveis residenciais (Casas), sendo uma de frente para a Rua
Tiradentes n® 704, Bairro Centro, nesta Cidade de Pedra Preta-MT e a
outra com frente para a Rua Tiradentes S/N — Quadra 63 Lote 04,
Centro, nesta Cidade d¢ Pedra Preta-MT.

CLAUSULA SEGUNDA: O segundo permutante se compromete a
entregar o imdvel ora permutado estipulado na clausula primeira,
totalmente reformado e com pintura nova de acordo com as solicita¢des
feitas pelos primeiros permutantes e o0s primeiros permutantes
entregardo os imoéveis também estipulado na clausula primeira da
maneira que se encontram.

CLAUSULA TERCEIRA: As partes contratantes recebem os imoveis
que fazem parte do presente instrumento no ato da assinatura do
presente instrumento, livre e desembragados de quaisquer dnus, podendo
usufruir dos mesmos como melhor lhe convierem, ficando responsaveis
pelos impostos e taxas incidentes sobre os mesmos a partir desta data.

PARAGRAFO UNICO: A transferéncia dos imoveis para o nome dos
permutantes podera ser feita a qualquer momento em comum acordo
para seu nome ou em nome de quem indicar, ficando por conta de cada
permutante as despesas com a referida transferéncia,

CLAUSULA QUARTA: Que as partes procederam a vistoria nos
imoveis objeto deste instrumento, atestando as o6timas condigdes dos
mesmos e aceitando-o como se encontram.

CLAUSULA QUINTA: Atribuem os permutantes o valor dos imdveis
o montante de R$250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil Reais).

' -C.\‘\j;(m"rv/lfasc 2 L <R\) ,T! a Vo
/ 1@(0](/( S w7 g}ja//,r

WHYLDSON FIGUEIREDO PINTEL em 27/02/2025. Juntado em 28/02/2025 09:57:07 por ALTAIR RIBEIRO.
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CLAUSULA SEXTA: Elegem os contratantes para dirimir duvidas do
presente instrumento particular de compra e venda de Imovel
Residencial o Féorum da comarca de Pedra Preta Estado de Mato Grosso,

sendo renunciado outro por mais especial que seja ou parega.

E por estarem de pleno ¢ comum acordo de tudo que se encontra
disposto nas clausulas deste instrumento, solicitaram que digitasse o
mesmo em duas vias de igual teor e forma, que depois de lido e achado
conforme, vai assinado por ambas as partes e por duas testemunhas

conhecidas.
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Pedra Preta-MT,, 23 q§ Janeiro de 2025
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Diviro Aparecido Santana Zoraide Simal Merenguei Santana
CPF- n°974.084.098-15 043.020.808-17

F-n°

Valmir Primo Cami
CPF-060.44.018-73
Segundo Permutante
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Edivan Alves Fe)rielzi\ \
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Hevelliny Rodrigues Magalhées
CPF-056.298.921-85 ’
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|| TasioNATo |

Reconhego por VERDADEIRA a(s) firma(s)
SIMAL MERENGUEI SANTANA Termo: 34992
Seio: CGM- 27953 Cod. R$ 09,10

Pedra Preta-MT, 31 de jahe

Dou Fé.
Em testemunho (A

PROTESTO

Reconheco por VERDADEIRA a(s) firma(s) de: DIVINO
APARECIDO SANTANA Termo: 34990

Dou Fé.
Em testemunho

PAULA ADRIANA PAES Al
\_ Consulte:

GL ESTREVENTE JURAM

v.timt.Jus.br/selos

Tol, (98) 3433-2990
Fax (66) 34282005 &,

o
’ &

Reconhego por VERDADEIRA a(s) firma(s) de: VALMIR
PRIMO CAMIM Termo: 34981 »

Seio: CGM- 27952 Cod“

Pedra Preta-MT, 31 d_e j
Dou Fé. l

Em testemunho (M ‘y.“.\' ) da Verdade

R$ 09,10

L ESCREVENTE JURAM
.timt.Jus.br/selos

PAULA ADRIANA PAES AR
- Consulte:

Tol, (0%) 3495-2598
, Fax (66) 3438-2605 K.
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Data Emiss&of] (aj1/2025
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA-MT e
PREF. MUNIC. DE PEDRA PRETA - MT CNPJ: 03773942000109 Exercicio: 2025
AV. FERNANDO CORREA DA COSTA, N° 940 - CENTRO Usuério: GABRIELA
Ficha Cadastral Exercicio: 2025 P4gina(s): 1de1
DADOS CADASTRAIS
Cadastro: 000001226 Inscrigao: 000001226 Setor: 01 Quadra: 0063 Lote: 0004 Unid: 000 Segao: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 99999 Lei: Ateragao: 13/12/2023 Cadastro: Valor Venal: 181700,64
— Proprietario — Compromissario e/ou Co-responsavel
Nome: VALMIR PRIMO CAMIM Nome:
- CPF/ICNPJ 06044001873 RG/Insc 11951289 CPF/CNPJ: RGl/Insc
— Enderego do Imovel —Enderego de Correspondéncia
Logra: RUA TIRADENTES, 704 - Logra: AVENIDA PRESIDENTE MEDICE, 1144 -
Bairro: CIDADE JURIGUE CENTRO CEP: 78795000 Bairro: CENTRO CEP: 78795000
Loteamento: Cidade PEDRA PRETA UF: MT
Caracteristica do Terreno '
Area do Terreno: 600,00 Valor Venal Terreno: 7122,26 Profundidade: 0 Testada: 0 Lad. Esquerdo: 0 Lad Direito: 0
Zoneamento: 00101 - CIDADE JURIGUE Fragéo ldeal: 1,00 314,25
mnwanﬁammnm Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor
0003 - TOPOGRAFIA 0005 - AO NIVEL 1 0004 - PEDOLOGIA 0010 - NORMAL 1 0005 - ELEMENTO PROTECAO 0015 - MURO 1
0006 - SITUACAO 0021 - ESQUINA 1,1 0007 - OCUPACAO 0025 - EDIFICACAO 1 0008 - PATRIMONIO 0031 - PARTICULAR 1
0029 - REDE DE AGUA 0048 - SIM 1 0030 - REDE DE ESGOTO 0051 - NAO 1 0031 - REDE ELETRICA 0052 - SIM 1
0032 - REDE TELEFONICA 0054 - SIM 1 0033 - GALERIAS 0056 - SIM 1 0034 - PASSEIOS 0058 - SIM 1
0035 - CONS. VIAS PUBLICAS 0060 - SIM . 1 0036 - LIMPEZA PUBLICA 0062 - SIM 1 0037 - SIT. LOGRADOURO 0065 - PAVIMENTADO 1
0038 - ILUM. PUBLICA 0069 - SEM 1 0039 - COLETA QUANTIDADE 0002 - 2 36 0040 - COLETA UPFM 0001 - SIM 36
8000 - ALIQUOTA TERRITORIAL 0001 - TERRENO BALDIO 3
_ Caracteristica da Edifica _
Area Edificada: 314,25 Valor Venal Edific: 174578,38
Tipo Edif: 00010 - Casa em Alvenaria Valor do m2 da edificagao Data da Construgdao: 0 Area Edificada Total: 314,25
_owaﬁ»zmmnm Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor _
0009 - TIPO DA EDIFICACAO 0078 - ISOLADA 10010 - DESTINACAO 0181 - RESIDENCIAL 1 0011 - UTILIZACAO 0196 - PROPRIA 1
0012 - VEDACAO/ESTRUTURA 0082 - ALVENARIA 10 0013 - REV. INTERNO 0096 - MASSA CORRIDA 8 0014 - REV. EXTERNO 0102 - REBOCO 1
0015 - ESTRUTURA COBERTURA 0108 - MADEIRA 3 0016 - PINTURA INTERNA 0113 - LATEX 4 0017 - PINTURA EXTERNA 0118 - LATEX 4
0018 - ESQUADRIAS 0125 - VIDRO TEMPERADO 9 0019 - COBERTURA 0128 - TELHA CERAMICA 5 0020 - FORRO 0140 - PVC 10
0021 - PISO 0144 - CERAMICA 7 0022 - INSTALACAO SANITARIA 0153 - INTERNA COMPLETA 8 0023 - INSTALACAO ELETRICA 0158 - EMBUTIDA 8
0024 - CONSERVACAQ 0040 - BOA 0,85 9000 - ALIQUOTA PREDIAL 0001 - SIM 1
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Governo de

Mato Governo do Estado de Mato Grosso
Grosso Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao-SEPLAG

SEPLAG

Secretaria de Estado
de Planejamento

e Gestao

RELATORIO DE AVALIAGAO ECONOMICA IMOVEL PUBLICO URBANO
OBJETO: REALIZAR A AVALICAO DE IMOVEIS PUBLICOS CONSIDERANDO OS SEGUINTES FATORES:
- O VALOR DO CUSTO UNITARIO BASICO DE CONSTRUGAO - CUB/M2 - PADRAO NORMAL - SINDUSCOM MT
- IDADE DO IMOVEL EM % DE DURAGAO - DEPRECIAGAO FiSICA PELO CRITERIO DE ROSS HEIDECKE
- ESTADO DE CONSERVAGAO
- DEPRECIAGAO FiSICA PELO CRITERIO DE ROSS HEIDECKE
- FATOR DE DEPRECIACAO

DADOS DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL

MUNICIPIO/DISTRITO Pedra Preta MATRICULA 6.299
ENDERECO |Rua Tiradentes, 704 - Lote 04 - Quadra 63 | CEP | 78000-000
BAIRRO [Jinya Konno | COMPLEMENTO |

PROPRIETARIO | Valmir primo Carmim

COORDENADAS GEOGRAFICAS - UTM | LATITUDE T 16°37'17,46' S | LONGITUDE [ 54°28'42,59' W
OCUPANTE [Desocupado |

CUSTO UNITARIO BASICO - CUB/m2:
CUSTO UNITARIO BASICO - CUB/m2 3.495,40
FATOR DE SERVICOS EXTERNOS (CUSTO DE FUNDAGOES E SERVIGOS COMPLEMENTARES)
PERCENTUAL DO CUSTO DE FUNDAGOES E SERVIGOS COMPLEMENTARES (%):
CUSTO METRO QUADRADO DO TERRENO
VALOR M2 TERRENO 100,00
VIDA UTIL PROVAVEL

VDA UTIL PROVAVEL (vP)

VIDA UTIL APARENTE

AREA DO IMOVEL
AREA CONSTRUIDA (m?)

10,25

AREA TERRENO (m?) 165,28

VALOR DA EDIFICAGAO ESTADO DE NOVO

VALOR DA EDIFICAGAO ESTADO DE NOVO (R$) AREACRNERUE Cline VALEIRTO7AL
(m?) (R9) EDIFICAGAO (R$)
Vn = Area Construida x CUB/m2 165,28 3.495,40 577.719,71
VALOR DO TERRENO
VALOR DO TERRENO (R$) AREA DO TERRENO (m?) VALOR (m?) VALOR TOTAL DO TERRENO (RS)
VT = AREA TOTAL TERRENO x VALOR/m? 361,98 100,00 36.198,00
IDADE EM % DE DURACAO - TABELA DE ROSS - HEIDECKE
VIDA UTIL VIDA UTIL
IDADE EM % DURAGAO APARENTE (VA) PROVAVEL (VP) s
(anos) (anos)
1d = Va/Vp X100 1 25 2

DEPRECIAGAO FiSICA PELO CRITERIO DE ROSS - HEIDECKE (CONSULTAR TABELA)
ESTADO DE CONSERVAGAO
ESTADO DA EDIFICAGAO REFERENCIA PERCENTUAL RESIDUAL (%)
Entre novo e regular 1,5 20,0
OBS: Pegar valor idade em % de dutrag&o consultar tabela relacionando com estado de conservagéo para determinar o indice - Depreciagéo Fisica (Tabela ROSS HEIDECKE)

DEPRECIAGAO FISICA - D (Consultar Tabela) ‘ 1,05 | FATOR DE DEPRECIAGAO  ( Fd= (100 -D)/100) ‘ 0,99

VALOR DA EDIFICAGAO

VALOR DA EDIFICAGAO CUSTO DE REEDIGAO DA EDIFICAGAO (CRE) FATOR DE SERVICOS VALOR DA EDIFICAGAO (VE)
R$ R$ EXTERNOS (FEX) R$
VE = CRE + FEX 571.653,66 58.594,50 630.248,15

VALOR TOTAL DO IMOVEL

VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$) VAR DO(;;RRENO LALCR DA(R';'))'F'CAQAO VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$)
VT = VLR DO TERRENO + VLR DA EDIFICAGAO 36.198,00 630.248,15 666.446,15
VALOR ECONOMICO DO IMOVEL (R$) | 665.000,00
VALOR RESIDUAL DA EDIFICACAO VALOR DEPRECIAVEL VIDA UTIL REMANESCENTE CONTA CONTABIL
(R$) (R$) (anos)
126.049,63 504.198,52 25 665.000,00

RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO LAUDO
SERVIDOR MATRICULA ASSINATURA
Whyldson Figueiredo Pintel 140500
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WHYLDSON FIGUEIREDO PINTEL em 27/02/2025. Juntado em 28/02/2025 09:57:07 por ALTAIR RIBEIRO.

Cuiaba/MT, _30_ de _dezembro_ de 2024
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CUB/m?2 ' SindusCon

“ |T||:||:|:| EI_DSSE
Custos Unitarios Basicos de Construgéo ’

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Janeiro/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Janeiro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 3.043,43 R-1 3.564,20 R-1 4.341,13
PP-4 2.820,45 PP-4 3.420,79 R-8 3.587,02
R-8 2.703,14 R-8 2.996,79 R-16 3.753,57
PIS 2.038,69 R-16 2.893,01

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.495,40 CAL-8 3.756,66
CSL-8 2.975,91 CSL-8 3.248,16
CSL-16 3.992,34 CSL-16 4.339,71

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.973,51
Gl 1.609,73

HASH: ea2a63ad6419ff824fc327bf0892aeddd2613bdfcfb18953ab7164b16b93a0e4. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/publico/documentos/validar/%7BTOKEN%7D/8BPW-BWPY-LKY3-LFBB. Assinado por:
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Aprovagao:

Revisdo: O

PROJETO DE CONSTRUCAO

Tipo. Unidade Residencial Unifamiliar

End.:Rua Tiradentes, Qd 63, Lt 04 - Lot. Cidade Jurigue - Pedra Preta/MT

Proprietario: Valmir Primo Camim CPF/MF:060.440.018-73

Aut. Proj. e Resp. Téc.:Waldemar C. Freitas Eng. Civil Crea-MT 46.400 Tel. (66) 99606-2338

Contetido : Planta Baixa, Vistas, Cortes, Locacao/Cobertura e Situacao

Area do terreno: 361,98m? || Area construida: 165,28 m?
Area livre: 196,70m? || Area averbada: 0,00 m?
Area a averbar: 0,00 m? || Area de Varandas: 0,00 m?
Taxa de ocupagdo: 45,66% H Coef. de aprov.: 0,46

Data: Jan/2025

Escalas: Indicadas H Desenho : Waldemar

Resp. Técnico

Declaro que a aprovacao do projeto pela prefeitura,
ndo implica no reconhecimento do direito a propriedade do terreno

ARQ
Proprietario O 1 / 0 1
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