e TOVENIOS |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMODATO E QUTRAS AVENCAS DE EspAGO COMERCIAL:NO, 3 S
SHOPPING ESTAGAO CUIABA T i

01 - COMODATARIA:
 Razio Social: DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO — DETRAN/MT
CNPJ: 03.829.702/0001-70
Enderego Sede: Rua Paiaguas, 1000, bairro Paiaguas
Cidade: Cuiaba [ Estado / CEP: | MT 78.048-000
Neste ato representado na forma de seus Atos Constitutivos
02 - AREA:
Area (m?): 171,30m? Por extenso: C'enco ¢ ;ftenta & . HRECs
trinta centimetros quadrados

03- LOCALIZAGAO:

[ Localizagao: [ SEC0S08A B
[ Piso: | Subsolo 2 B

04 —- DESTINACAO/ATIVIDADE OBRIGATORIA:

Atividade: DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DO ESTADO DE
| : MATO GROSSO.
05 - DENOMINAGCAO DA COMODATARIA:
[ Nome Fantasia: | DETRAN B
06 - PRAZO DO COMODATO:

Prazo: EX)) gﬁ:::;ﬁfo Por extenso: | Indeterminado

Data Inicio: 01/05/2021 gzzim Indeterminado

: e (X) devido Prazo do ¥ g

Aviso prévio: () nido devido aviso prévio: 30 (trinta dias) _J
07 - LIMITACAO DE ENERGIA ELETRICA:
[ Carga Maxima: [ A ser definida pela COMODANTE ]
08 - VALOR DA TAXA CONDOMINIAL:
[ Valor: | Nio se aplica | Por extenso: [ Nio se aplica |
09~ TAXA DE ENERGIA:
[ Aplicavel [ Conforme consumo ]

10 - FIADORES: Nio se aplica
11 — CLAUSULAS ESPECIAIS:

111. Para as penalidades previstas nas NORMAS GERAIS e Regimento Interno do empreendimento,

ue utilizam o Aluguel para o seu cileulo e/ou apuragio, considerando que pela natureza deste

N CONTRATO nio é cobrado nenhum valor 2 este titulo, resta estipulado o valor de R$1.000,00 como
\ referéncia pata o Aluguel Mensal Minimo.

112 A presente relagao contratual, passa a vigorar amparada nas govas Normas Gerais do Shopping
Estagio Cuiaba.
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11.3  As partes ajustam que, 2 COMODATARIA ter direito 2 11 (onze) credenciais  ofertadas pela

COMODANTE, destnadas para o Uuso gratuito  do  estacionamento pelos  funciondrios

COMODATARIA, enquanto o presente CONLrato estver vigente.

11.3.1 Fica a COMODATARIA obrigada a apresentar lista com as informacoes de cadastro dos
colaboraradores que receberdo as credenciais, e em caso de desligamento, deveri a COMODATARIA
informar 20 COMODANTE para a respectiva baixa, bem como fornecer os dados de eventual n0vo

colaborador que assumira a cota.

11.4 A COMODATARIA declara estar conforme para com 0s procedimentos pecessarios a celebragdo
do presente contrato na forma da Lei, € especificamente aqueles descritos no art. 74, inciso V, e att. 74, §5° da

Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagoes).

1.5  Fica esclarecido que somente 0s €ncargos especificos (energia, ar condicionado e IPTU) serdo as

Gnica stbricas devidas pela COMODATARIA devidos pelo Contrato ora celebrado.

—~ 1.6 A COMODATARIA inaugurard em 30/05/2021.

1.7 As Clausulas Especiais contidas no presente RIC prevalecem sobre as previstas no Contrato de

Comodato e nas Nornias Gerais, no que forem conflitantes.

/,c 12 ~ASSINATURAS:
. R .
chaap, = Cuiabi/MT, 06 de maio de 2021.

Rodolfo Alves
\ T 7 » \ o
COMODANTE /t | ol J Z £ -
CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPING ESTACAO CUIABAWE

BR Malls Administracio e Comercializagio 01. (consoxgiada lider)

COMODATARIO A~ j

DEPARTAMENTO' sg@f@?i DE TRANSITO -D
Neste at S Fra

@8; Yorma de seus Atos Constitutivos/

TESTEMUNHAS

Z

TABELIONATO E REGISTRO OE .
seuioNATo € Reci .c.,.,.,,,MTT'TE‘,';.(:;S(OE%C_»,:’;::;‘_JO €soas JuriDicas TABELIONATO E REGISTRO DE TITULOS DOCUMENTOS'E P SSOAS JURIDICAS
abdT  Fo .m,;,“(o,,es) 30529054 Av Getulio Vargas, 141 - Culaba/MT -F«_:nnl: (0xx65) 3052-§ .‘, -x=u(°“°5) 30529054
1 Tabelid/Registradora: Glé A 1 Berto!
5 b

/ m.br - e-mail: regi .primeirgoficio.com.br - a-mal :l 2 r Qroo cio.com.br
Reconhego a(s) firma(s) POR SEMELHANGA de: CESAR DOS Reconhego a(s)"mﬁwla('s)" IPORb SE’\% 2 ICAI Cilel RObDOLFO
ERDY /L R R R R VIEIRA ALVES JUNIOR - CPF:/05426098775  **********

LR R ",

SANTOS - CPF. 69788677134 |
il

AURRANRARRRENAR AR R RN KRR

BOG65603 R$ 7,10 ~R
Cuiabé, 27 de maio de 20

Em testemunho(
Claudio da Conceicag<Escres

BOG65608 R$ 7,10 =&
Cuiabd, 27 de maig.de 2021 -

") da verdade. B
siizpdoAt175 (]S
e¥8 ' Cod. Serv. 58 Cod Ato 22

_, ) da verdade.

do At 175 Eﬁ'

s0God. Serv. 58 Cod Ato 22
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Pelo presente  instrumento particular, de um lado ROYAL BRASIL ADMINISTRAGAO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 69.332.757/ 0001-89,
com sede na Av. Antirtica, n°. 62, 4° andar, Barra Funda, Sdo Paulo - SP, CEP 01.141-060 ¢ CUIABA
PLAZA SHOPPING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n® 15.423.664/0001-30, com sede na Avenida Miguel Sutil, n® 9.300, bairro Santa
Rosa, na cidade de Cuiabid/MT, CEP: 78.040-365, representadas, neste ato, pelo COQSCRCLO
EMPREENDEDOR DO SHOPPING ESTACAO CUIABA, estabelecido na Avenida Miguel Sutil, n°
9.300, bairro de Santa Rosa, cidade de Cuiab4a/MT, CEP 78.040-365, inscrito no CNPJ sob o n°
18.346.168/0001-19, o qual, por sua vez, é representado nesse ato por sua lider Br Malls Administracio €
Comercializagio 01, essa representada de acordo com seu Contrato Social, doravante designadas como
COMODANTES, e de outro lado, como COMODATARIA, e assim doravante designada, a pessoa
indicada no item 01 do RIC.

Considerando que as COMODANTES, atendendo 2 solicitagio da COMODA’I‘ARIA, concordaram em
emprestar-lhe, gratuitamente, um €Spaco cometcial no Shopping Estagio Cuiabi, doravante denominado
SHOPPING, na Avenida Miguel Sudl, n” 9.300, loteamento Roseira, no bairro Santa Rosa, na cidade de
Cuiabi/MT, CEP: 78.040-365, razio pela qual as contratantes resolveram celebrar o presente CONTRATO
DE COMODATO E OUTRAS AVENCAS, que se regera pelas clausulas e condigdes adiante estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES E COMPLEMENTARES
DESTE CONTRATO

1.1. Integram o preseate CONTRATO, como se nele estivessem transcritos em seu inteiro teor, para
todos os efeitos de direito, os seguintes documentos:

a) RESUMO DAS INFORMACOES CONTRATUAIS, seguir designado simplesmente RIC;

b O «INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENGAO QUE ESTABELECEM
NORMAS GERAIS DE LOCAGOES, ADMINISTRAGAOQ, FUNCIONAMENTO,
FISCALIZAGCAO E OUTRAS DISPOSICOES DO SHOPPING ESTACAQ CUIABA”,

doravante simplesmente denominado de NORMAS GERAIS COMPLEMENTARES DO

SHOPPING ESTAGAO CUIABA ou, ainda, somente, NORMAS GERAIS.
¢ o REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING ESTACAO CUIABA;

d o ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS LOJISTAS do SHOPPING ESTAGAO
CUIABA;

e a PLANTA do SHOPPING ESTA(;AO CUIABA, com a indicagao do espago comercial —
objeto deste CONTRATO;

Dotavante denominados, em conjunto, ANEXOS, sendo certo que © inadimplemento pela
COMODATARIA de qualquer dispositivo dos instramentos mencionados acima ith gerar a rescisio de
todos os pactos firmados entre as partes contratantes.

1.2 Fica certo que as disposigoes especiais contidas 0o RIC prevalecem sobre as demais disposig¢oes do
presente CONTRATO que nio scjam apliciveis 2 negociagao em questao.

CONTRATO, contém todas as regras de carater geral da locagao ¢ integram este Contrato como S¢ nele
estivessem transcritas, em seu inteiro teor, para todos os efeitos de direito, obrigando, portanto, os signatirios

o seu cumprimento, constituindo sua inobservéncia infragao contratual.

\f\/ 1.3. As NORMAS GERAIS do SHOPPING ¢ o REGIMENTO INTERNO, anesos a este

1.4. Em casos de omissdo e/ou lacunas o disposto neste Contrato sera complementado pelo conteddo
das NORMAS GERAIS.
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1.4.1. Todas as alteragdes, clausulas novas, especiais ou excepcionais, ajustadas sob qualquer forma,

Ao previstas ou incompativels com as NORMAS GERAIS ¢ REGIMENTO INTERNO 50 serao
validas se assinadas pelas Partes.

5. A COMODATARIA obriga-sc a acatar as dispusigdes constantes da Escritura Declaratoria de
Normas Gerais, deste Contrato e do Regimento Interno ¢ 2 orientacio que, no futuro, as COMODANTES

vierem 2 imprimir & administragdo do Shopping Center.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

21. O Objeto do presente contrato € a cessio em comodato pelas COMODANTES em favor da
COMOQATARIA, do ESPAGCO COMERCIAL do empreendimento denominado  SHOPPING
ESTACAO CUIABA, (doravante designado «SHOPPING™), na Avenida Miguel Sutil, n® 9.300, bairro de
Santa Rosa, cidade de Cuiabd/MT, com area e localizacdo indicadas, respectivamente, nos itens 02 e 03 do
RIC, perfeitamente identificado e caracterizado na PLANTA.

CLAUSULA TERCEIRA - DA UTILIZAGAO DO ESPACO

31 O ESPACO COMERCIAL destina-s¢ exclusivamente 4 exploragio da atividade indicada no item
04 do RIC, sendo vedado 2 COMODATARIA, em yualguer hipétese, sem o expresso consentimento
escrito da COMODANTE, alterar ¢ssa destinagio, ainda que para amplid-la, ou diminui-la.

CLAUSULA QUARTA - DA DENOMINAGAO DA COMODATARIA

41. A denominagio da COMODATARIA esti indicada no item 05 do RIC, sendo vedado em qualquer
hipétese, sem 0 €Xpresso consentimento esctito das COMODANTES, alterar essa denominagao.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

5.1. O prazo do presente comodato encontra-se ajustado no item 06 do RIC, extinguindo-se 20 seu
termo. Sua prorrogagio, renovagio ou recondugdo s¢ regulard pelos termos da legislagao vigente, respeitadas,
contudo, as condigdes contratuais estabelecidas e acordadas neste CONTRATO e ANEXOS. Vigorando o
comodato pot prazo indeterminado, poderd qualquer uma das partes denuncid-lo, a qualquer tempo,

mediante simples aviso por escrito, com antecedéncia minima de 30 (urinta) dias, sem que possa ser exigida
qualquer indenizagdo ou cobrada qualquer multa por ¢ssa razdio.

5.2. Se, findo o prazo ajustado no presente comodato, a COMODATARIA permanecer 00 imovel que
lhe esta sendo emprestado, cometera esbulho, ensejando a8 COMODANTES o direito de,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo, judicial ou mesmo extrajudicial, requererem sua
reintegragio liminar na posse, “IM&MZ ficando convencionado que, desde do dia seguinte da
data designada para término do comodato até a data da efetiva desocupagio do imével, a COMODATARIA
pagara a COMODANTE a titulo de alugucl (Cédigo Civil, art. 582), a quantia de R$ 1.000,00 (um mil reais)
por dia sem prejuizo da obrigagio de indenizar amplamente 23 COMODANTES por todos 0s prejuizos da
mora,

5.3. Na hipétese de 2 COMODATARIA nio retirar seus equipamentos e/ou bens ao final do prazo

estipulado, as COMODANTES poderio, a seu exclusivo critério, apos decorridas 48 (quarenta ¢ oito) horas

do envio da notificagdo, fazer 2 retirada dos mesmos, juntamente com todos os bens que o guarnecem, €
N/ coloci-los em local de conveniéncia delas, COMODANTES.

5.4, Independentemente de qualquer aviso, s¢ no prazo de 05 (cinco) dias contados da retirada, a
COMODATARIA nio comparecer 40 shopping para recolher seus bens, s COMODANTES ficam, desde
j4, autorizadas a dat © destino que melhor lhe aprouvera tais bens.

5.5. A COMODATARIA expressamente concorda com o disposto acina, nao tendo direito a postular
das COMODANTES qualquer indenizagio, ressarcimento, multa, ou qualquer outra forma de
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compensagao, na eventual ocorréncia dos fatos ali descritos.
CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS DO COMODATO

6.1. A COMODATARIA pagari, as COMODANTES, no escritorio destas ou onde elas indicarern, ou,
ainda, através de boleto bancirio a ser fornecido pela empresa administradora do SHOPPING,
antecipadamente até 0 dia 05 (cinco) do més correspondente, o valor correspondente 20§ €NCArgos € despesas
comuns ¢ despesas, calculado através do COEFICIENTE DE RATEIO conforme definido ¢ estabelecido
nas NORMAS GERAIS. O valor aqui referido, relativo i 4rea objeto deste contrato de Comodato, estd
indicado no item 08 do RIC. Na hipdtese em que i4 seja estipulado um valor fixo em moeda corrente do pais

referente a0s encargos comuns, fica acordado que o este devera ser reajustado na forma definida no item 7.1
(c) deste CONTRATO.

6.2. Assiste a3 COMODANTES o direito de alterar o valor do somatétio do COEFICIENTE DE
RATEIO, para aumenti-lo ou diminui-lo, independentemente de aviso ou notificagdo, sem que seja
necesshria a formalizagdo de qualquet aditivo ou que isto seja considerada alteragdo a0 CONTRATO.

- 63. A COMODATARIA estd ciente de que as contas ceferentes 3s despesas do Comodato serao
prestadas sinteticamente, observando-se as disposigdes legais, declarando reconhecer ser esta a melhor forma.

6.4.  Caberd a COMODATARIA, ainda, o pagamento de todas as despesas referentes a0s encatgos
especificos do espago comercial, como, a titulo meramente exemplificativo, luz, forga, telefone, gas, IPTU,
agua € esgoto.

6.5. Além dos demais seguros previstos na Escritura Declaratéria de Normas Gerais, 2
COMODATARIA se obriga-se a mantes O espago comercial, objeto do presente contrato bem como todos
os objetos, moveis € demais pertences que O guarnecem, permanentemente segurados contra roubo e furto,
notadamente porque as COMODANTES ndo assumem qualquer responsabilidade por riscos dessa
natureza. Esses seguros deverdo ser promovidos diretamente pela COMODATARIA, 2s suas proprias
custas, em companhia de sua eleigao.

CLAUSULA SETIMA - DAS MULTAS, JUROS, CORRECAO MONETARIA, HONORARIOS E
DEMAIS COMINAGOES

71, O nio pagamento, pela COMODATARIA, nos prazos convencionados, das obrigagoes pactuadas e
de qualquer outia quantia devida em razio deste comodato e que 1do tentha penalidade prépria pactuada,
ensejara a cobranga de:

a) jutos de mosa, 4 razio de 1% (um por cento) a0 més;

b) multa moratéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da obrigagdo em atraso, quando
este nio exceder a 10 (de7) dias, elevando-se para 10% (dez por cento) se o atraso for de mais de 10
(dez) dias; e

c) a correcio monetatia de todas as quantias em débito, inclusive encargos de mora, de acordo
com o 1GP-DI, tomando-s¢ como basicos os indices do més anterior 20 do vencimento dos alugudis
ou dos encargos inadimplidos € o {ndice do més anterior a0 de seu pagamento.

7.2. O simples atraso de qualquer outra quantia devida em razio do presente CONTRATO, no prazo
convencionado, constituird 2 COMODATARIA em mora, de pleno direito, automaticamente, sem

% necessidade de interpelagdo judicial ou extrajudicial.

7.3,  Serdo de responsabilidade exclusiva da COMODATARIA todas ¢ quaisquer cominagdes que
potventura venham a ser impostas pelas autoridades, através dos Orgaos publicos competentes, em
decorréncia de atrasos ou infragdes, por parte da COMODATARIA no cumprimento de obrigagdes fiscais,
das leis, regulamentos ou normas outras de qualquer natureza, federais, estaduais € municipais, incidentes
sobre o espago comercial objeto deste CONTRATO, bem como as respectivas custas € encargos judiciais,
ainda que multas ¢ cominagdes forcm exigidas em juizo.
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74.  As demais estipulagdes contratuais quanto ao inadimplemento das obrigacoes, inclusive de fazer ¢
nido fazer estio conddas nas NORMAS GERAIS do SHOPPING, que integram o presente CONTRATO,
sendo certo que todas as multas & estipuladas ndo prejudicam 2 possibilidade de arbitramento de perdas e
danos eventualmente causados pela COMODATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

81,  Caracteriza inadimplemento contratual  passivel de  resolugiao contratual  automatica,
independentemente de notificagio ou aviso, a infragdo pela COMODATARIA de qualquer cliusula, termo
ou condigio de quaisquer obrigagoes estabelecidas neste CONTRATO ou em qualquer dos documentos que
o integram, especialmente, mas nio exclusivamente, nas NORMAS GERAIS. As COMODANTES
poderio, todavia, preferis o cumprimento especifico da obrigagao violada, com os acréscimos € penalidades
pactuados.

8.2.  Serio considerados, ambém, inadimplemento passivel de resolugio contratual, independentemente
de notificagio, ou interpelagdo judicial, ou extrajudicial, da apuragio de perdas ¢ danos € da aplicagio de
multas e penalidades proprias, 0s seguintes eventos:

@) Infracdo de quaisquer das cldusulas e condigdes do presente contrato;

(i) Cessdo, locagdo, sublocagio ou alteragio da destinagio sem anuéncia escrita das COMODANTES;

(i) Na hipétese de solicitagio do poder publico, sendo certo que a retirada devera ocorrer dentro do
prazo emanado pelo Srgio publico;

(iv) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior; €

(v) Faléncia ou comprovada insolvéncia de quaisquer das partes, respondendo a parte infratora pelas
perdas e danos acarretados a0 inocente;

(vi) Extingdo do Contrato de Locagio da LUC atrelada a0 presente contrato, também firmado com 2
COMODATARIA, conforme previsdo 10 RIC, por qualquer que seja © MOtVo.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

91. ‘Todas as obrigagdes assumidas pela COMODATARIA neste CONTRATO sio garantidas por
fianca, assinando como FIADOR(es) ¢ principal(is) pagadox(es), responsavel(eis) soliddrio(s) com 2
COMODATARIA, os abaixo identificados, com tenuncia expressa dos beneficios previstos nos artigos 366,
368, 821, 823, 827, 830, 8§34, 835, 837, B3B e 839, todos do Codigo Civil Brasileiro e 794 do Codigo de

Processo Civil.

92. A COMODATARIA obriga-se, anualmente, a comprovar 2 idoneidade financeira do(s)
FIADOR(ES) ou dos que vierem a substitui-lo(s), através da demonstragdo e entrega as COMODANTES
de certiddes atualizadas expedidas pelos competentcs Cartétios de Registro de Imoveis e de servigos de
cadastro de protegio 20 crédito, capazes de coOmprovar que oS FIADOR(ES) sdo idoneos financeiramente,
proprictarios de bens livres ¢ desembaragados de quaisquer gravames suficicntes a garantir as obrigagdes
assumidas por este CONTRATO ¢ ANEXOS.

921 Em caso dc inadimplemento da obrigacio supra estabelecida, poderao as COMODANTES
obter as referidas certiddes € cobrar o custo, incluido eventual honoririo de profissional liberal,
acrescido da penalidade prevista nas Normas Gerais do SHOPPING, da COMODATARIA.

9.3,  Of(s) interveniente(s) FIADOR(ES) ¢ principal(is) pagador(es), devidamente qualificado(s) no item
10 do RIC deste CONTRATO, declara(m) conhecer integralmente as disposigdes deste CONTRATO e de
todos os demais instrumentos que compdem a relagao de locagio.

9.4. A responsabilidade do(s) FIADOR(ES) pelo pagameato de todas as obrigacdes aqui assumidas pela
COMODATARIA subsistira até a devolugio efetiva das chaves do ESPACO COMERCIAL cuja locagio
é o objeto deste CONTRATO.
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95. A COMODATARIA ¢ ofs) FIADOR(ES) outorgam-se irrevogavel, mutua e, reciprocamente,
poderes para receber citagdes, notificagdes, ou ciéncia, requerer purga de mora, responder agoes, fazer acordo
e concordar com desisténcias, tomar ciéncia de penhora em agdes ou execucbes movidas pelas
COMODANTES com base neste CONTRATO, de forma que a efetivagio da diligéncia de citagdo, de
qualquer deles, abrangeri os demais, independentemente de qualquer outra formalidade legal, ficando, em
consequéncia, para todos os fins de direito, completo o quadro citatorio.

9.51. Os poderes mencionados na cliusula anterior sio  também outorgados  pela
COMODAT. a0 gerente ou administrador de seu estabelecimento. A COMODATARIA se
obriga a atualizar junto 3s COMODANTES os dados referentes aos gerentes ¢ administradores
sempre que houver substituicdes.

9.6. Nos casos de motte, insolvéncia, incapacidade, faléncia, recuperacio judicial, mudangca de domicilio
ou exoneragio aceita de quaisquer dos FIADORES, sob pena de infragdo contratual, 2 COMODATARIA
se obriga a dar substituto idéneo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias do evento, ficando a aceitagio do
substituto indicado a0 exclusivo ctitésio da COMODANTE, que nao estard obrigada a justificar a eventual
recusa, hipétese em que, s OCOLLEL, 2 COMODATARIA deverd providenciar a indicacio de outro(s) 10
prazo de 10 (dez) dias, contados da ciéncia da recusa.

97.  Sob pena de responder civil e criminalmente pela falsa afirmacdo, o FIADOR qualificado no item 10
do RIC deste CONTRATO que declare 0 estado civil de solteiro, vitivo, separado ou divorciado, confirma o
referido estado civil e declara expressamente que nio mantém unido estivel capaz de tornar a fianga prestada
sujeita a anulabilidade em razio de auséncia de outorga uxéria.

CLAUSULA DECIMA - ENTREGA E INSTALACAO DO(S) ESPAGO(S) DE USO COMERCIAL

10.1. O espago de uso comercial sera entregue a COMODATARIA para que a2 mesma execute, s necessario,
as obras que viabilizem 2 guarda dos seus equipamentos € materiais, incumbindo-lhe o suprimento de todos
os aparelhos e componentes elétricos, hidraulicos.

10.2. As obras no espago comercial emprestado somente poderio ser exccutadas se aprovados os respectivos
projetos pelas COMODANTES - através da Administragio.

10.3.  Os projetos deverdo set submetidos 3 COMODANTES no prazo que vier a ser expressamente €
por escrito concedido 3 COMODATARIA pela administragio das COMODANTES.

10.4 Todos os projetos € todas as obras complementares a serem efetuadas no(s) espago(s) de uso comercial
objeto deste comodato ficardo a cargo da COMODATARIA, que arcari com todas as despesas inerentes.

10.5. Nio sera admitida, sob pena de rescisio, a utilizagao, pela COMODATARIA, de qualquet instalacao
das COMODANTES e/ou de outros lojistas instalados no SHOPPING.

10.6. A COMODATARIA deverd apresentar copia de apolice de scguro referente s suas obtas, com
clausula de ressarcimento de danos causados 2 terceiros, a0 patriménio do SHOPPING, dcmais lojas,
empregados, lojistas, clientes e operatios, sendo exigido, ainda, 0 us0 de equipamentos de protegio individual
(EPI) por patte dos operarios empregados na construcio da(s) loja(s) ou espago de uso comercial, sob pena
de paralisagdo imediata da obra, sofrendo AaCOMODATARIA as penalidades pactuadas neste contrato.

10.7. A nio observancia por parte da COMODATARIA do que estabelece este contrato ou as normas que
) lhe complementam, nio transferird as COMODANTES e/ou i Administragiao do SHOPPING
responsabilidade de ordem administrativa e/ou jutidica de qualquer natureza.

10.8. A partir da data da entrcga do espago de uso comexcial a COMODATARIA, serd cla, civil €
criminalmente, responsével por toda e qualquer ocorréncia que vier a se verificar no espago de uso comercial,
objeto deste comodato, que afetem a integridade, a vida e 0 patrimbnio de quem quer que seja, respondendo,
pois, a COMODATARIA c tio somente cla e/ou scus socios, pelas consequéncias de tais ocorréncias,
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abrangendo indenizagGes € sancdes outras de qualquer natureza ou espécie, ficando as COMODANTES,
desde j4, eximidas de qualquer responsabilidade decorrente das aludidas ocorréncias, inclusive de eventuais
sinistros que venham a ocorrer durante a execugio das precitadas obras complementares, reparos € pinturas
pela COMODATARIA e/ou seus contratados € prepostos.

10.9. Caso 2 COMODATARIA tente executat qualquer projeto pertinente a0 €5pago, objeto deste contrato,
sem a devida e prévia aprovagio das COMODANTES, ou se tentar executar sem 2 observaacia dos projetos

reviamente aptovados por este, as obras do (s) espago (s) de uso comercial em aprego, pagard as
COMODANTES uma multa equivalente a 01 (um) aluguel mensal, somado a 20% (vinte por cento) do
valor do aluguel mensal contratado por dia de execugio das obras.

10.9.1. A sangio prevista no item precedente ndo obsta a demoligio das obras que jA houver a
COMODATARIA executado.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

®m A COMODATARIA nio poderd, em hiptese alguma, ceder ou transferir os direitos do
P p gu
presente contrato, sob pena de as COMODANTES considera-lo rescindido, de pleno direito,

podendo requerer imediatamente sua reintegragao liminat na posse dos espagos comerciais.

(i) As benfeitorias feitas pela COMODATARIA, que nio possam S€t retiradas sem causar danos
a0 imével, a ele se incorporardo, nio cabendo em razdo delas o direito de retengio.

@) Em nenhuma hiptese as Partes serdo responsiveis por danos indiretos, lucros cessantes ¢/ou
insucessos comerciais, salvos danos diretos, desde que devidamente comprovados.

(iv) Cabea COMODATARIA o cumprimento, dentro dos prazos legais, de quaisquer intimagoes
de repartigdes ou entidade, bem como se obtiga a entregar 5s COMODANTES, dentro do
prazo que permita seu cumprimento, aviso ou notificagio de interesse do imével, sob pena de,

nio o fazendo, assumir integral responsabilidade pela falta.

(v) £ facultada 3s COMODANTES, por si ou pot texceiros previamente indicados e autorizados,
fazer vistoria na drea para a verificacio do cumprimento das clausulas deste contrato, dos
Regulamentos Internos e das Normas Gerais em anexo a este instrumento.

{vi) A COMODATARIA fica responsivel por efetuar toda a regularizagao ¢ providenciar as
autorizagbes e alvards necessarios, perante os Grgdos ¢/ou repartigdes publicas federais, estaduais
¢ municipais € concessiondrias dc servigos publicos para 0 cspago dado em comodato, bem

como, obter todas as inscrigdes, registros, autorizacdes, licengas € regularidade de consumidor de
servicos publico, inclusive arcando com todas as taxas e impostos incidentes e/ou necessirios,
nAo cabendo nenhurma responsabilidade para as COMODANTES.

(i) A COMODATARIA assumité a responsabilidade por todas as exigéncias tributdrias (impostos,
taxas, contribuigdes, etc) ¢/ou civis (direitos autorais, marcas ¢ patentcs, indenizagdes, etc) que
venham incidir nas advidades exploradas no ESPACO COMERCIAL. A COMODATARIA

exclui, expressamente, as COMODANTES de qualquet solidariedade passiva por eventuais
débitos.

\_/ (viiy  Seri de inteira responsabilidade da COMODATARIA a seguranga € guarda da 4rea ¢ de todos
os bens que se encontrarem na mMesma, inclusive no que tange 2 vigilincia, nao cabendo as
COMODANTES nenhum onus sobre danos, furtos e/ou roubos que possam Vvir 2 Ocorrer.

(ix) Sera de exclusiva responsabilidade da COMODATARIA a realizagio das adaptagOes, caso
sejam necessarias, para 2 utilizacio do espago ora cedido em comodato, atcando com todos 0s
custos decorrentes, observadas as especificagdes técnicas do departamento de obras e arquiterura

do empreendimento.
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(x) A COMODATARIA ¢ a unica responsavel, civil € penalmente, de forma jlimitada, por qualquer
dano, direto ou indiretamente provocado a0 imével, saldes comerciais, lojistas, funciondrios,
transeuntes ¢ consurnidores do SHOPPING, nio se configurando através deste instrumento,

entre a COMODATARIA ¢ as COMODANTES, solidariedade.

(xd) Findo o comodato, por qualquer que s¢ja motivo, a COMODATARIA obriga-se a devolver a
srca, em plenas condigdes de uso ¢ funcionamento, como a receben, conforme previsto nas
Normas Gerais, que é parte integrante deste instrumento, ficando incorporadas todas s

benfeitorias, instalagoes, decoragdes e alteragdes que ndo puderem set removidas sem dano 2
irea, sem que assista 4 COMODATARIA direito a indenizagdo ou retencio a qualquer titulo,
cabendo 2 COMODATARIA restituir 2 4rea em perfeitas condigdes, sob pena da incidéncia da
multa prevista na cldusula nona.

(xii) E prerrogativa das COMODANTES a alteragio  da localizagdo do espago da
COMODATARIA objeto deste contrato, devendo esta prerrogadva Ser exercida de forma
justificada, tendo em vista as necessidades das COMODANTES.

(xiii) ~ Ndo se estabelece por forga deste contrato, qualquer vinculo empregaticio ou responsabilidade
pot patte das COMODANTES com refagio 4s pessoas que 2 COMODATARIA empregat
ara as atividades a serem exercidas na area cedida, correndo por conta exclusiva da
COMODATARIA - tnica responsavel como empregadora — todas as despesas com aquelas
pessoas, inclusive os encatgos decorrentes da legislagdo vigente, seja trabalhista, previdenciaria,
securitaria ou qualquer outra, obrigando-se assim, 2 COMODATARIA, 20 cumprimento das
disposigoes legais, ¢ dos demais encargos de qualquer natureza, especialmente do seguro contra
acidentes, inclusive honorarios advocaticios, englobando os do patrono das COMODANTES.

(xiv)  As partes obrigam-s¢ 2 observar, cumprir ¢/ ou fazer cumprir, pot si, suas afiliadas (entidades
controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum) e representantes (diretores,
membros do conselho de administragao, quaisquer terceiros, incluindo assessotes ou prestadores

de servigos) toda e qualquer lei anticorrupgao, em especial a Lei Federal n® 12.846/13, confortme

aplicavel.

(xv)  Fica assim petfeitamente caracterizado que 2 0cupagao da 4rea objeto do presente ¢ concedida 4
COMODATARIA 2 titulo precirio, ndo criando emn seu favor direitos possessorios ou de outra

natureza.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO E DISPOSIGOES FINAIS

11.1.  As partes declaram ¢ reconhecem expressamente:
2) que o presente CONTRATO foi claborado dentro dos princfpios da probidade ¢ boa £€;

b) que exerceram de forma plena suas autonomias de vontade para contratat, firmando o presente
CONTRATO apos terem discutido e refletido amplamente sobte todas suas disposigoes € lido em
entendido o conteddo de todas as clausulas contratuais, reconhecendo ndo haver ambiguidades ou

contradigoes;

&) que o nio exercicio pelas COMODANTES de quaisquer dos direitos, faculdades ou prerrogativas
previstos no presente CONTRATO, seus anex0s Ou mesmo fa legislagio aplicvel sera ido como
ato de mera liberalidade, nao constituindo alteragdo ou novagio das obriga¢des estabelecidas, cujo

cumprimento podeta set exigido pelas COMODANTES a qualquer tempo, independentemente de
comunicacdo prévia a COMODATARIA.

11.2. O presente CONTRATO obriga as partes contratantes e sucessores, sendo celebrado em cardter
ircevogavel ¢ irretrativel, obrigando as Partes, herdeiros ¢ SUCESSOTCS.
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113. Fica expressamente eleito, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o Foro da
Comarca de Cuiaba/MT, para dirimir quaisquer ddvidas deste CONTRATO.

B assim, justo € contratados, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, ¢ forma, na

presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Cumba/ MT, 06 de maio de 2021.

Lol

CONSORCIO EMPREENDEDOR DO SHOPPIN
BR Malls Administfacio € Comercializagio 01. (

COMODATARIO .
DEPARTAME! UAL DE TRANSITO ~
- Neste 4& na forma de seus Atos Constitt
. GV
TESTEMUNHAS éwzl/a ne / Ll
: Nome:
CPF: Cbé_
TABELIONATO E REGISTRO DE TiITULOS DOCUMENTOS, séunlmcm //
Av. Getulio Vargas, 141 - Culaba/M one: (0xx - Fax: (0xx! i

I Ty SR e s
Reconhego a(s) firma(s) POR SE ELHANMZA de: CESA wwwpr!m-lrooﬂclcombr -mall o@!LrL:nl?roB_:l:Q;lcnm

SANTOS - CPF: 69788677134 Nm . - 47 L se,5°“he9° a(s) firma(s) POR S HArflEDA‘« de: RODOLFO

IEIRA ALVES JUNIOR - CPFY '28098775 PR

oaaoﬁa.ta.ao.a

B0OG65602 R$ 7,10

Cuiabé, 27 de maio
Em testemunho(

Qw"oatnnaata'aat.ahﬁ

de 2021,

ja verdade.
) da verdade.

SVAUlprizado At 175 E_]ﬁ' ,E‘E

Gosso. Cod. Serv. 58 Cod Ato 22

At 175

ol Serv. 58 Cod Ato 22
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